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CESION DE USO DEL EDIFICIO CENTRO SOCIAL DE AZITAIN A LA
SOCIEDAD DEBEGESA.

En la Ciudad de Eibar el dia once de octubre del afio dos mil, en el despacho de la

Alcaldfa del Ayuntamiento de Eibar, se retinen:

Don Ifiaki Arriola Lépez, Alcalde -Presidente del Ayuntamiento de Eibar y en nombre y

representacién del mismo y en ejecucién de acuerdo plenario de 30 de junio de 2000,

Don José Ramén Olalde Agirregomezkorta, con D.N.L — en nombre y
representacion de la Sociedad DEBEGESA S.A. en su condicién de Presidente de su

Consejo de Administracion.

Asiste asimismo Dofia Josefa Baratta Fernéndez, Secretaria Accidental de]

Ayuntamiento de Eibar, que da fe del acto.
Manifiestan las partes que:

El Ayuntamiento de Eibar ha construido a través de su Escuela Taller, en el Poligono
Industrial de Azitain, un Centro Social.

Dicho Centro se ha construido para dotar de unos servicios a los agentes empresariales y
productivos de la comarca, a la par que dar continuidad a la actividad de la Escuela
. Taller.

El edificio en cuestion, dispone, segiin Proyecto, de 905 metros cuadrados distribuidos
en una zona apta para la instalacién deﬁicl)f:lcinas permanentes, en otra zona susceptible de
usos temporales y polivalentes de los agentes econémicos y productivos, as{ como de

una zona de cafeteria-restaurante y de otra exterior de jardin y aparcamiento.



Por otra pai‘fé, es sabida la participacion del Ayuntamiento en el capital social de
DEBEGESA, constituida precisamente por los Ayuntamientos de la zona con la
finalidad, segtin reza su objefo éociél, de la realizacién de cuantas actuaciones sean de
interés pata el fomento y pfbﬁ:qbcié'fl del Bajo Deba y sus municipios integrantes.

Dicha sociedad en efecto ha desplegado numerosas acciones de promocién econémica
de la comarca, y pb'rﬁ ellb, es indiscutible la vinculacién de la misma con el mundo
productivo.

DEBEGESA tiene su sede en este municipio, en un local arrendado.

- Es deseo del Ayuntamiento dar al edificio Centro Social de Azitain un uso acorde con
las finalidades previstas para su construccién.,

Es por ello, por lo que ha considerado de interés la ubicacién de DEBEGESA en el
edificio por varias razones. En primer lugar, porque la relacion fisica de la sociedad con
los agentes productivos demanda un enclave donde concurran éstos. En segundo lugar,
porque Ia titularidad pﬁblicé del edificio es acorde con su utilizacién por una entidad
constituida con capital social plblico. Y en tercer lugar, porque la ubicacién de la
sociedad DE\IABEGE"S.A’ eﬁ el edificio permitird que las implicaciones y contenido del
uso global del mismo puedan ser llevadas por una entidad, que por su objeto y
naturaleza, se presume idénea para ello.

Lo hasta ahora indicado avala el interés municipal en la ubicacién de DEBEGESA en el
Centro Social de Azitain, y por ello, vy tal como se ha recogido en el oportuno
expediente, la cesion del uso del edificio por parte del Ayuntamiento. No ha de
olvidarse sin embargo que, con la disponibilidad del edificio, DEBEGESA adviene a
unos beneficios cuales son el no tener que seguir costeando un precio de alquiler por su
sede y los productos de la renta a abonar por quien acceda a la utilizacién de la

cafeterfa-restaurante. Es por estos dos tltimos conceptos por lo que se entiende que la

cesién no debe de ser absolutamente gratuita.
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Compartiendo Ayuntamiento de Eibar y la Sociedad para el Desarrollo Econdémico del
Bajo Deba DEBEGESA lo aquf manifestado, el primero cede a la segunda el uso del

edificio Centro Social de Azitain en las siguientes condiciones:

PRIMERA: El Ayuntamiento de Eibar cede a la Sociedad para el Desarrollo
Econémico del Bajo Deba DEBEGESA el uso del edificio denominado Centro Social
de Azitain ubicado en dicho Poligono industrial ¥y que consta de 905 metros cuadrados
distribuidos en dos plantas. l

En el anexo a este documento se recoge, superficies segun Proyecto, distribucién de

usos e instalaciones.

SEGUNDA La cesién de uso serd en principio por tiempo indefinido y en tanto no
concurran las circunstancias de extincion recogidas en la clausula novena,

@

garantizandose un minimo de diez afios de duracién.

TERCERA: En contraprestacién a los beneficios que DEBEGESA obtiene por
ubicacién de sus oficinas y domicilio en el edificio y el alquiler de] espacio de la
cafeteria-restaurante, abonaréd al Ayuntamiento la cantidad de 176 000 pesetas,
mensuales mas el 75% de la cantidad que perciba por alquiler del esp';;:i‘o de Ia
b cafetena-restaurante

3 Dichas cant1dades se pagarén por DEBEGESA a mes vencido ¥ la contraprestacién de

176.000 pesetas se iran actualizando segun aumento anual del IPC.

CUARTA : Seran obligaciones de DEBEGESA por el uso del edificio:



- utilizar el edificio y recinto para los usos descritos y recogidos en el anexo, con la
debida diligencia y cuidado, y respondiendo de los dafios y deterioros que se ocasionen
en los mismos.

- rematar Ja urbanizacién de la zona exterior };rivada del edificio (zona verde y pintado
de aparcamiento)

- correr con los gastos de limpieza y mantenimiento integral del edificio y de la zona
exterior privada. Sera la titular de los servicios de energia de consumos propios, como
agua, teléfono, electricidad o gas.

- correr con los gastos comunitarios del Poligono, si asf se estableciesen.

- asurir p:ormsu cuenta las actuaciones d'e'vigi'la.ﬁc'ia‘d:el. edificio y recinto y obligacién
de suscripeion de seguro patrimonial del contenido  del edificio, asumiendo el del
continente el Ayuntamiento.

- efectuar las ré;;aracioﬂés del edificio y zona exterior privahda para la conservacién y
mantenimiento de los mismos en su normal estado de uso.

- responder tanto civil como penalmente de los eventos que se produzcan y afecten a
terceros con motivo del uso y disfrute del edificio exonerando de cualquier tipo de

responsabilidad al Ayuntamiento.

QUINTA: Para la adjudicacion de la zona de la cafeteria-restaurante se seguird un
proceso que ampare la libre concurrencia de ofertas y publicidad de convocatoria.

El ejercicio de la actividad de cafeteria-restaurante deberd de contar con las preceptivas
autorizaciones exigidas por la 1;gislacién vigente.

El uso por los agentes productivos y econdmicos de las zonas habilitadas al efecto se
efectuard conforme al régimen que establezca la sociedad DEBEGESA. Dicho régimen

garantizaré la no restriccién de acceso, y las contraprestaciones que en su caso se fijen

seran para cubrir los costes de uso.
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SEXTA: A los efectos de tener constancia del beneficio de la utilizacién del Edificio la
sociedad entregard anualmente Memoria de las principales utilizaciones y actividades

desplegadas en el mismo,

SEPTIMA: Deberé de conservarse en todo caso la estructura y usos del edificio y caso
de desear la sociedad modificar la distribucién interna 0 cualquier otra intervencién,

debera de solicitar la oportuna autorizacién municipal,

OCTAVA: Queda prohibida la cesin, traspaso o arriendo total o parcial del edificio a]

margen de lo aqui recogido.

NOVENA: serén causas de extincién de la cesién:

- destruccién o ruina de la edificacién.

- extincién de la sociedad DEBEGESA.

- modificacién del destino fundamentado en una modificacién de la ordenacién urbana.

- incumplimiento grave por parte de DEBEGESA de los deberes de conservacién y
mantenimiento y de los principios de utilizacién de] edificio recogidos en el presente
documento.

- 1O procederse a la instalacién efectiva de las oficinas y domicilio en el plazo de seis
meses a partir de la firma de] presente documento o traslado de Jas mismas a otro lugar.
Las inversiones de inmovilizado revertirdn sin coniraprestacion  al Ayuntamiento

cuando se extinga la cesidn.

DECIMA: Sj sobrevinieren circunstancias de interés publico que hiciesen necesaria la
recuperacion del uso del edificio por parte del Ayuntamiento, quedard extinguida la
cesién de uso. A tal efecto DEBEGESA dispondra de un plazo de seis meses para el

desalojo del edificio,



En este supuesto se fijara por las dos partes una compensacién por las inversiones de

inmovilizado realizadas, conforme a la revalorizacién del edificio y el tiempo de

utilizacidn.

'_I;TNDECIMA: En lo no previsto se estard a lo dispuesto en el Reglamento de Bienes de
" las Entidades Locales, en la legislacién aplicable en materia de régimen local vy,

supletoriamente, en la normativa civil.



CUADRO DE SUPERFICIES GENERAL SEGUN PROYECTO

El cuadro de superficies general, por plantas, es el siguiente:

TOTAL SU-
PLANTA BAJA SUPERFICIE PERFICIE
UTIL (M?) CONSTRUIDA
(M?)
AREA DE FORMACION: 297,96
- VESTIBULO 78,97
- AULA 32,00
- AULA 33,97
- AULA 33,97
- AULA 33,97
- SALA INSTALACIONES 16,29
- ALMACEN 4,00
- PASILLOS 38,47
- ASEOS (MUJERES) 8,33
- ASEOS (HOMBRES) 6,20
- DISTRIBUIDOR 11,79
AREA CAFETERIA-COMEDOR: 181,88
- CAFETERIA 56,69
- COMEDOR 84,59
- COCINA 12,37
- OFICIO 11,95
- ALMACEN 3,65
- ALMACEN LIMPIEZA 1,50
- ASEO-VESTUARIO 2,82
- PASILLO 8,31
AREA DE OFICINAS DEBEGESA: 28,28
- ARCHIVO 21,46
- ESCALERAS 6,82

TOTAL PLANTA BAJA

508,12




TOTAL SU-

PLANTA PRIMERA SUPERFICIE PERFICIE
UTIL (M*) | CONSTRUIDA
(M2
AREA DEBEGESA (AREA DE SERVICIOS):; 146,22
- VESTIBULO 40,10
- SALA PRINCIPAL 102,62
- SALA 3,50
AREA OFICINAS DEBEGESA: 250,70
= SALA PRINCIPAL, incluso pasillo distri-
bucion y compartimentaciones (3), incluso
oficce de acceso despacho no 1
- DESPACHO 1 188,26
- DESPACHO 2 33,88
- ASEQOS 20,71
- ESCALERA 5,01
2,84
TOTAL PLANTA PRIMERA 396,92

TOTAL PLANTA BAJA Y PRIMERA

905,04




