B ARKDO

OBJETIVOS

Se trata de dar continuidad a las calles Bista Eder Kalea y Eulogio Garate, hasta su conexion con

Arane Kalea, creando una nueva calle paralela a Bidebarrieta Kalea. La nueva ordenacién implica la eliminaciéon
del tramo inicial de Errekatxu Kalea, generando una nueva plaza destinada al uso publico y un sistema

de comunicacion peatonal que posibilite el acceso desde Bidebarrieta Kalea hasta Sansaburu.

Deberan sustituirse los edificios situados en el los n° 1, 3, 4 y 5 de Errekatxu Kalea, 21-23-25 de Bista Eder
Kalea, 1y 3 de Sansaburu y 12 de Bista Eder, por una nueva edificacion configurada en manzana cerrada entre
las calles Bista Eder, Eulogio Garate y Arane.

En esta operacion se tratara de generar una dotacién de aparcamiento para residentes que se adjudicara

en concesion administrativa y un espacio publico.

Junto con esta operacion se desarrollara una fase del Plan de Accesos Mecéanicos.

USO CARACTERISTICO

Vivienda Libre

SUPERFICIE DEL AMBITO (m?s) 9.883
SUPERFICIE NETA (m?s) 5.580 mQ‘,:,zs 2.93
DOTACIONES PUBLICAS (m?s) | 4.303|
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CARGAS DE URBANIZACION
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[o]
COMPENSACION 1

la obra civil necesaria para su instalaci

on.

Debera asumir el coste del realojo y traslado de todas las viviendas y actividades existentes,

asi como el derribo de las edificaciones que resulten incompatibles con la nueva ordenacion.

El Proyecto de Urbanizacién concretara las obras de urbanizacién necesarias para garantizar la

accesibilidad a todos los locales y edificios colindantes al ambito de actuacion sin necesidad de salvar desniveles
mediante escaleras. En este proyecto se contemplara la instalacion de los accesos mecanicos previstos

en la comunicacién entre Bidebarrieta Kalea y Eulogio Garate, correspondiendo al ambito de gestion

Se debera ejecutar la dotacion de aparcamiento para residentes bajo la prolongacion de la calle Bista

Eder, restituir el acceso peatonal a Sansaburu y constituir la servidumbre de uso publico para la plaza

situada en el centro de la edificacion, asi como para los accesos a dicho espacio.

Antes de la redaccion del Proyecto de Urbanizacion, se debera realizar el estudio de investigacion y

caracterizacion de la calidad del suelo con el fin de detectar la contaminacion y los posibles medios de recuperacion
del mismo, de forma que antes de la aprobacion de los sefialados Proyectos se garantice que no existen

riesgos asociados a dicha contaminacion.

OBSERVACIONES

Dentro de este ambito se debera resolver la

mediante

Eulogio Garate Kalea y Sansaburu.
que deben producirse hasta dicho espacio.

Los retiros minimos de la edificacion al cauce
Retiro Edificacion = 5 m. por tratarse

proximo al ambito seran:
de una escorrentia (Nivel 00).

Los sotanos respetaran el retiro de 5 m al cauce.

Se cedera para uso y dominio publico toda la superficie no ocupada por la edificacion, fuera de las alineaciones exteriores
de la manzana proyectada entre Bista Eder Kalea, Eulogio Garate Kalea y Arane Kalea.

entre Bidebarrieta Kalea, Bista Eder Kalea,

Se constituiran las servidumbres de uso publico sobre la plaza situada en el centro de la edificacion y los accesos peatonales

Se deberan adoptar las medidas oportunas para corregir los efectos producidos por el ruido.

PARAMETROS DE LA ORDENACION

USO LUCRATIVO EDIF. (m?c) COEF. POND. (m?t? hﬁﬁ"c’;’?z;c.) N° Viv. Perfil pB+6+a/255+B+5//S5+8+6+2at|
Vivienda Libre [ 13.576] [__1.00] | 13.576] | 136 N°Plantas Bajo Rasante | 1/1//1]
Vivienda Protegida (VPO) | ol | 0.00] | o] | 0] N° Plantas Sobre Rasante | 8//8//10|
Terciario y Usos Compatibles | 2_808| | 098] | 2 747| EDIFICABILIDAD uso
Garaje [ ol | 0,00 | 0] Bajo Rasante Garaje I 1.158]
Actividades Econémicas | o] | 0.00] | 0| TOTAL BAJO RASANTE [ 1.158)
TOTAL LUCRATIVO | 16.323' | 136| Sobre Rasante Garaje | 0|
Terciario y Usos Compatibles | 1.651 |
Vialidad Residencial [ 13.576]
Zona Verde / Talud I:I Equipamiento | |
Equipamiento I:I Actividades Econémicas | 0|
TOTAL CESIONES IT&%I TOTAL SOBRE RASANTE | 15.227|
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FICHAS DE AREAS
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