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DOCUMENTO REFUNDIDO - 01

P L AN GENERAL D E ORDENACI ON URBANA

OBJETIVOS CONDICIONES DE DESARROLLO
Se trata de regenerar el barrio de Txonta. | I
Para ello se eliminaran la totalidad de las edificaciones afectadas dentro del ambito del Plan Especial, FIGURA DE PLANEAMIENTO PLAN ESPEC lAL CUATRIENIO 1 0
desarrollando una nueva ordenacion que posibilite la segregacion del trafico rodado y peatonal, la generacién | I
de espacios libres de uso publico y la implantacion de dotaciones de servicios de caracter urbano, SISTEMA DE ACTUACION COMPENSAC|ON
entre los que se encuentran tanto la creacion de un parque periférico como instalaciones para el equipamiento socio-cultural.
La actuacion incluye la rectificacion y modificacion del trazado del P° de Galicia, asi como la creacién
de una calle de nueva apertura entre la prolongacion de Arane Kalea e Iparragirre Kalea. CARGAS DE URBANIZACION
Debera asumir el coste del realojo y traslado de todas las viviendas y actividades afectadas, asi
como el derribo de las edificaciones que resulten incompatibles con la nueva ordenacion.
El Plan Especial concretara las obras de urbanizacion entre las que se incluiran la ejecucion del
vial Urtzaile - Iparragirre, la modificacion del P° de Galicia, y la ejecucion de todo el Sistema de Espacios
Libres y Red Viaria Local.
Antes de la redaccion del Proyecto de Urbanizacion, se debera realizar el estudio de investigacion y
caracterizacion de la calidad del suelo con el fin de detectar la contaminacion y los posibles medios de recuperacion
del mismo, de forma que antes de la aprobacién de los sefialados Proyectos se garantice que no existen
riesgos asociados a dicha contaminacion.
USO CARACTERISTICO
OBSERVACIONES
. e . Se cedera para uso y dominio publico toda la superficie no ocupada por la edificacion.
VlVlenda lere El Plan Especial delimitara las Unidades de Ejecucion que se consideren oportunas. No obstante, debera garantizarse la ejecucion de la
vialidad interior y la comunicacién con los viales externos, asi como el desarrollo y ejecucion de las zonas destinadas a Espacios Libres
y Equi i con indk ia de las Unidades que se delimiten.
Se deberan ad I did: ir | fe ducidk | ruido.
SUPERFICIE DEL AMBITO (m?s) 140.601 Losretros minmos de 1 edifcacin y 4a i rbanizacin al cauce p1oximo &l Amio Seran:
A.T. Retiro Edificacion = 10 m.
SUPERFICIE NETA (m?s) 119.427 M 0.87 Retiro Urbanizacion = 2 m.
m*c/m?s ’ Lalinea establecida de retiro se ajustara a la sefialada salvo que en el PERI se justifique la necesidad y conveniencia de que la nueva
DOTACIONES PUBLICAS (mzs) I 21 . 1 74| edificacion se aproxime a la de la alineacion preexistente.
o a jro de 5 m al cauce.
CONDICIONES URBANISTICAS Usos Pormenorizados PARAMETROS DE LA ORDENACION
Ap. Homog. "
USO LUCRATIVO EDIF. (m2c) COEF.POND. (m?c Uso carac.) N° Viv. Perfil |ADEFINIR POR PE. |
° .
Vivienda Libre [ 96062 | 100] | 96.062] | 961] Ne Plantas Bajo Rasante |ADEFINIR POR PE. |
0
Vivienda Protegida (vPO) | 8.843] | 0.12] | 1.038] | 88| N° Plantas Sobre Rasante ADEFINIR POR P.E.
Terciario y Usos Compatibles [ 7.531] | 0.37] | 2.750] EDIFICABILIDAD uso
Garaje 26.080] | 0.14] | 3.725]| Bajo Rasante Garaje [ 21.340]
Actividades Econémicas | o] | 0.00] | ol TOTAL BAJO RASANTE [ 21.340|
TOTAL LUCRATIVO | 138.517 [ 103.576| | 1.049| Sobre Rasante Garaje [ 4.740|
Terciario y Usos Compatibles | 7.531 |
Vialidad 51.234 Residencial | 104.905|
Zona Verde / Talud 67.270 Equipamiento | |
Equipamiento 4.562 Actividades Econémicas | ol
TOTAL CESIONES TOTAL SOBRE RASANTE | 117.177)
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1:6.000 FICHAS DE AREAS 2.007




